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THONG TIN VE PQT CHAO BAN CO PHAN
CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

1. Théng tin vé té chirc phat hanh

Tén cong ty . Cong ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera

Tén viét tat . VIMC

Dia chi : S6 190 dudong Dai M, phuong Pai M5, quan Nam Tir
Liém, Ha Noi

6.771.400.000 (Bang char: S&u ty bay tram bay muroi

Vén diéu I¢ hién tai N . o
mot trigu bon tram nghin dong)

Tong sb ¢o phan : 677.140 c6 phan
Ménh gia :10.000 dong
Nganh nghé kinh doanh chinh : S6 0100106867 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha

Noi cap thay doi lan thir 4 ngay 07/07/2017.

Vén gop ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP tai Cong ty C6 phan Co khi va Xay dung
Viglacera la: 1.760.600.000 dong tuong dwong véi s6 luong 1a: 176.060 ¢ phan (theo ménh gia
10.000 ddng/co phan).

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty:

+ Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, thity loi, cong trinh duong day va tram bién thé,
cong trinh ha tﬁng ky thuat ha tﬁng do thi va khu cong nghiép, nhan thau cai tao, stra chita, xay
dung méi cac loai 10 sdy, 10 nung cong nghiép;

+ Gia cong ché tao, lép dat két cdu thép, phu kién phi tiéu chuén chuyén nganh cong nghiép vat li¢u
xay dung;

+ Séan xuét kinh doanh cac loai phu tung, phu ki¢n, thiét bi dung trong xay dung va san xuét vat lidu
xdy dung;

+ San xuat, kinh doanh vat liéu xay dung va chuyén giao cong nghé san xuit gach ngoi, dat sét
nung...

%
2awss

CHUNG KHOAN PHO WALL



CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
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2. Théng tin vé dot chio ban

T chirc chao ban co phan  : Téng cong ty Viglacera - CTCP

Tén cb phan chao ban : C6 phan Cong ty Cb phan Co khi va Xay dung Viglacera
Loai ¢ phan chao ban : Cb phan phd thang, tu do chuyén nhuong

Téng s6 lwong chao béan : 176.060 c6 phan (chiém ty 1¢ 26,001 % vén diéu 18)
Ménh gié :10.000 dong/ 1 c6 phan

Phuong thirc chao ban : Chao ban diu gi4 cong khai cho duéi 100 nha dau tu

3. Té chirc tw vin ban dau gia
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL

Tru s& chinh: Tang 9, Toa nha ICON4 s 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
DPéng Da, Ha Noi

bién thoai : (84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082
Website T WWW.WSS.com.vn
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PHAN I: CAN CU PHAP LY

1. CANCU PHAPLY
- Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luat Ching khoan s& 70/2006/QHI11 ngay 29/6/2006 va Luat s 62/2010/QHI2 ngay
24/11/2010 stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat chimg khoan s6 70/2006/QHI11;

- Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s diéu cta Luét Chtng khoan va luat sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat Ching khoan;

- Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cua Chinh phu vé viéc Stra dbi, bd sung
mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/NB-CP ngay 20 thang 7 ndm 2012;

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phti vé dau tu von nha nudc vao
doanh nghiép va quan 1y, str dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Thong tu s6 219/2015/ND-CP ngay 31/12/2015 ctia B Tai chinh vé viéc huéng din mot so
noi dung ctia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh pha vé dau tu vén nha
nudc vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép;

- Nghi quyét s6 15/NQ-CP ngay 06/03/2014 ctia Chinh pht vé& mét s6 giai phap day manh ¢
phan hoa, thoai von nha nudc tai doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg ngay 15/9/2014 ctia Thii tuéng Chinh phi vé mét sd noi
dung thoai von, ban cb phan va ding ky giao dich niém yét trén thi truong chimg khoan ctia doanh
nghiép nha nudc;

- Vin ban sd 7347/UBCK-QLCB ngay 08/11/2016 cia UBCKNN tra 10i Téng Cong ty
Viglacera - CTCP vé viéc thoai von ¢ phan tai CTCP Co khi va Xay dung Viglacera;

- Vin ban s6 777/BXD-QLDN ngay 12/04/2017 ciia B6 Xay dung thong qua viéc thoai von
ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP tai Cong ty C6 phan Co khi & X4y dung Viglacera;

- Thdng béo Nghi quyét s6 192/TCT-HPQT ngay 28/04/2017 cua Hoi dong quan tri Tong
cong ty Viglacera - CTCP;

- Vin ban s6 370/TCT-TCKT ngay 25/05/2017 ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP;

- Nghi quyét sb 88/TCT-TCKT ngay 30/06/2017 ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP;

- Nghi quyét sb 107/TCT-TCKT ngay 21/08/2017 ctia Hoi dong quan tri Tong cong ty
Viglacera - CTCP vé viéc théng qua Phuong an thoai vén va Gia khoi diém chao bén;

- Hop dong tr van chuyén nhuong vén sd 27/2017/HPDV/TV/WSS-VGC ky ngay
14/08/2017 giita Cong ty CP Chimg khoan Phé Wall va Tong cong ty Viglacera - CTCP.
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PHAN II: CAC NHAN TO RUI RO
1. RUIRO VE KINH TE

Rui ro vé bién dong cua cac bién sb kinh té vi mé nhu téc d6 ting truéng, lam phét, 14i suit,
ty gid, chinh séch caa Chinh phu thyc hién diéu chinh cac bién sé kinh té vi mé ciing nhu chinh
sach phat trién nganh s& co tac dong truc tiép hoic gian tiép dén hoat dong va két qua kinh
doanh cua cac doanh nghiép ndi chung va cia Cong ty ¢ phan Co khi va Xay dung Viglacera
noi riéng.

1.1. Riii ro vé toc dd ting trwéng kinh té

Viét Nam da chinh thic tré thanh thanh vién caa T chire Thuong mai thé gidi (WTO) tur
nam 2007, do d6 nhitng bién dong caa kinh té toan cau s& c6 anh hudong dén nén kinh té Viét
Nam.

Niam 2016, kinh té Viét Nam phai d6i mat véi nhiéu kho khan, thach thirc, tuy nhién ciing
da dat duoc nhiéu nhiing thanh céng nhét dinh. Tang truong GDP nam 2016 dat 6,21%, kinh té
vi mé duoc on dinh, lam phat dugc kiém soat. Tong thu NSNN ca niam ting 2,4%:; boi chi gitr
bang muc Quéc hoi thdng qua (theo gia tri tuyét dbi). Huy dong von cho dau tu phat trién dugc
day manh. Trong nam 2016, vén FDI thuc hién ting 12,4%; von ODA va vay uu dii giai ngan
dat khoang 2,7 ty USD. Mic von héa thi trudng ching khoan dat 63% GDP, cao nhat tir trudc
dén nay; vén dau tu gian tiép nudc ngoai ting manh. Tong von dau tu toan xi hoi ca nam dat
32,5% GDP (ké hoach la 31,5%). Theo Tong cuc thong ké, muc ting truéng nim nay tuy thap
hon mtc ting 6,68% cua ndm 2015 va khong dat muyc tiéu ting truong 12 6,7% da dé ra nhung
trong bdi canh kinh té thé gi¢i khdng thuan, trong nudc gap nhiéu khé khan thi mic trén di 1a
mot thanh cong.

Theo cong bb cua Tong cuc thong ké, trong 6 thang dau nam 2017, tinh hinh kinh té - xa
hoi da c6 chuyén bién theo huéng tich cyc. Kinh té vi mo tiép tuc duy tri 6n dinh, ting truéng
quy II cao hon quy truéc; lam phat dugc kiém soat, mat bang l4i suat, ty gia on dinh; moi
truong dau tu, kinh doanh dugc cai thién; xuat khau ting cao, thu hat khach qudc té va dau tu
nudc ngoai dat khé...Cu thé, 6 thang ddu nam 2017 wdc tinh tong san pham trong nuéc (GDP)
tang 5,73% so v6i cing ky nam trude; trong d6, quy I ting 5,15%; quy II da khoi sic hon quy I
Vi toc do tang 6,17%. Trong mirc ting chung 5,73% cua toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am
nghiép va thay san tang 2,65%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 5,81%; khu vuc dich vu
tang 6,85%. Py la murc ting trudng cao nhat so vai cling Ky 5 ndm gan day.

Trong cac nim vira qua, Viét Nam da ky két thanh cong mét loat cac hiép dinh song
phuong va da phuong nhu FTA, TPP va thanh cong trong viéc xay dung cong dong kinh té
ASEAN da mé ra nhitng co hoi Ién cho tat ca cac doanh nghiép trong nudc dugc mé rong thi
treong sang cac nudc Ién. Bi cung vai do ciling 1a mot thach thac Ion khi cac doanh nghiép
trong nuéc phai doi mat voi nhidu san pham nudc ngoai vao thi truong Viét Nam voi gia thanh
ré va chat lwong tét hon. Néu nim bat dugc tinh hinh, Céng ty c6 phan Co khi va Xay dung
Viglacera s& c6 nhiéu co hoi mé rong thi trudng vé nganh tu van va dau tu xay dung kinh
doanh bat dong san trong khu vyc.

%
2awss

CHUNG KHOAN PHO WALL



CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
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Dé dam bao tinh bén viing trong hoat dong, ban 1anh dao Cong ty luén bam sat véi tinh
hinh kinh té trong nudc va quéc té dé xay dung ké hoach kinh doanh ngin han va dai han phu
hop Vi ting thoi ky phat trién.

Téc dd Ting trwong GDP cia Viét Nam tir nim 2015 dén 2016
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1.2. Rii ro lam phat

Nén kinh té cia Viét Nam ludn phai ddi mat véi tinh trang kho khan phai lya chon gitra
muc tiéu lam phat va ting truong kinh té. Theo sb liéu ciia Tong cuc Théng ké, trong nim
2016, chi s6 gia tiéu dung (CPI) ca nam ting 4,74%, thap hon muc tiéu dé ra la 5%, trong do,
thang 12/2016 tang 0,11% so vai thang trude, tang 1,87% so voi cung ky. Nguyén nhan chu
yéu do yéu t6 thi truong co muc ting cao, d6 1a gia luong thuc thyc pham, gi xang dau va yéu
t6 diéu hanh gia ca qua viéc diéu chinh ting gia dich vu y té va gido duc.

Trong 6 thang ddu nam 2017, Chi s gia tiéu dung (CPI) binh quéin trong nudc ting 4,15%
thip hon mirc ting 4,96% cua quy |, CPI thang 6/2017 tang 0,2% so véi thang 12/2016 va ting
2,54% so0 véi ciing Ky nam truéc, lam phat co ban binh quan 6 thang dau nam 2017 ting 1.52%
s0 Vi binh quan cing ky nam 2016 di cho thay lam phat dang c6 xu hudng giam dan va duy
tri & muc hop 1y, dap tng muc tiéu kiém soét lam phat ciia Chinh phi.

Lam phét 1a yéu t6 vi mo c6 anh huong dén moi chu thé trong nén kinh té. Lam phat ting
cao sé& kéo theo sy gia ting cia nguyén nhién vat liéu dau vao, chi phi san xuat, quan ly, anh
hudng truc tiép dén hiéu qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua cac doanh nghiép.

Ty 18 lam phéat néu duoc duy tri & mac thap sé tac dong tich cuc dén hoat dong san xuét
kinh doanh cua Cong ty, giip Cong ty kiém soat duoc gia ca chi phi cac yéu té dau vao, dam
bao hoat dong kinh doanh 6n dinh.

1.3. Rui ro lii suat

Tai b4o céo vé tinh hinh tién té va hoat dong ngan hang nam 2016, Ngan hang Nha nuéc
cho biét, tir cudi thang 4/2016, thuc hién cha trwong cua Chinh pha va NHNN vé théo g& khé
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TAI CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

khan cho doanh nghiép, cac NHTM nha nudc va mot s6 NHTM c6 phan da diéu chinh giam
0,5%/nam 13i sudt cho vay ngan han va dua l3i sut cho vay trung va dai han vé téi da
10%/nam dbi voi cac khach hang vay vén phuc vu san xuit kinh doanh, ddng thai tich cuc trién
khai cac chuong trinh cho vay véi l4i suat uu dii. Trong nim 2016, 13i suat cho vay trung va
dai han cia cac Ngan hang thuong mai ¢d phan trong nuéc khong qua 10%. Ngan hang Nha
nuée di co nhimmg dinh hudéng, chi dao cac ngan hang thuc hién nhiing bién phap can dbi giita
nguon gilra nguon von dé co diéu kién giam 1ai suat cho vay.

Trong nam 2017, NHNN ap dung muc tiéu kiém soét lam phat (dudi 5%), 6n dinh kinh té
vi mo, hd tro ting trudng kinh té hop 1y, dam bao an toan hé théng. Theo d6, mit bang 14i suit
cho vay phé bién ddi véi cac linh vuc wu tién & mac 6-7%/nam dbi véi ngian han, cac NHTM
cb phan tiép tuc &p dung I4i suit cho vay trung va dai han phd bién di véi cac linh vuc wu tién
& muc 9-10%/nam. Lii suat cho vay cac linh vuc san xuét kinh doanh théng thuong & mirc 6,8-
9%/nam dbi vai ngan han; 9,3-11%/nam ddi véi trung va dai han. NHNN ludn theo dai sat sao
dién bién cua nén kinh té trong nudc dé diéu hanh I4i suat chu dong, linh hoat dé diéu tiét 14i
suat thi truong & mac hop 1y, gop phan on dinh thi truong tién té va hoat dong ngan hang.

Trong thoi gian t6i, dé tai trg cho hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty C6 phan Co khi
va Xay dyng Viglacera c6 thé s& sir dung ngudn von vay ngin han tir cac ngan hang. Vi vay,
bat ky su thay doi ndo caa Ngan hang Nha nudc va cac ngan hang thuong mai vé chinh sach
tién té, 1ai suat ciing s& anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty. Yéu t6 lai
suat anh huong rat 1on dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tic d6ng manh dén doanh thu va chi
phi hoat dong tai chinh. Viéc tran 14i suat lién tuc dugc diéu chinh giam duoc xem nhu mot tién
dé thuan loi cho hoat dong san xuat va kinh doanh cua Cong ty. Tuy nhién trén thuc té, dé tiép
can dugc ngudn von vay vai i suat hap dan 1a mot van dé con khé khan ddi véi Cong ty noi
riéng va cac doanh nghiép noi chung.

2. RUI RO VE LUAT PHAP

Hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty C6 phan Co khi va Xay dung Viglacera chiu sy
chi phdi bai hé thong phép luat va chinh séch ciia Nha nude nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Dau
thau, Luat Xay dung, Luat Thué gia tri gia tang....Hé théng luat phéap hién nay cua Viét Nam
van dang trong qua trinh hoan thién, do dé nhiing su thay d6i vé chinh sach ludn co thé xay ra,
su thay doi trong hé théng luat phap c6 thé c6 nhitng anh huong nhat dinh t6i hoat dong cua
Cong ty C6 phan Co khi va Xay dung Viglacera. Bé han ché rui ro nay Cong ty can luén theo
ddi, nam bat kip thoi duong 16i chu truong ciia Pang va Nha nude dé tir d6 xay dung chién
lugc phat trién Cong ty phd hop véi dinh hudng phét trién cua dat nudc.

3. RUIRO PAC THU

Cong ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera hoat dong chi yéu trong linh vuc Co khi
va Xay dung cong trinh. D4i véi nén kinh té nudc ta, Co khi 1a mét trong nhitng nganh cong
nghiép nén tang, co vai trd quan trong trong viéc phat trién kinh té, cung cb an ninh, quéc
phong cta dat nuéc. Tuy nhién, nganh ciing chira dung nhiéu rai ro dac thi nhu:

3.1. Rii ro vé bién dong nguyén liéu diu vio:
Véi dac thi caa mot don vi chuyén san xuét kinh doanh trong linh vuc co khi va xdy 1ap
cac cong trinh, chi phi nguyén nhién vat liéu cua Cong ty chiém ty 1& 16n trong tong chi phi.
9
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Ngudn nguyén nhién vat liéu hién nay Cong ty st dung chiu anh hudng rat 16n cua sy bién
dong gia ca nhién liéu trong nudc va thé gisi, gia ca cac loai vat liéu nhu sat, thép, xi méng. ..
déu co xu hudng ngay cang ting do d6 tac dong khdng nho dén két qua san xuit kinh doanh
cua Cong ty.

3.2. Rii ro canh tranh

Cong ty hoat dong trong mot méi trudng canh tranh gay gat. Theo sé liéu cia Tong cuc
Théng ké, toan nganh co khi hién ¢6 khoang 3.100 doanh nghiép co khi, véi 53.000 co s& san
Xuit, trong d6 c6 gan 450 doanh nghiép qudc doanh, 1.250 co s& san xuét tap thé, 156 xi
nghiép tu doanh. S6 lugng doanh nghiép hung hau nhu vdy nhung véi quy md nho va cong
nghé lac hau nén thi phan cia san phiam co khi san xuat trong nudc rat nho, gia tri gia tang
thap, tham gia xuat khau khong dang ké. Hién 80% san pham co khi ¢ thi truong trong nudc
thugc vé cac doanh nghiép nudc ngoai.

Cong nghiép co khi nudc ta hién méi dat trinh d6 gia cong két ciu thép va ché tao cac
loai may cong cu, ché bién ndng nghiép ¢& nho. Nganh co khi trong nwdc van chua ¢ co so Vat
chat ky thuat dé c6 thé ché tao may, thiét bi dat tiéu chuan, ham lugng cng nghé cao du stc
canh tranh trén thi trudng. Cac doanh nghiép nuéc ngoai co bé day kinh nghiém, tiém luc tai
chinh, chuyén nghiép chiém loi thé hon han khi tham gia vao thi truong Viét Nam.

4. RUI RO CUA POT CHAO BAN

Dot ban dau gia co phan nay c6 thé doi mat vai rai ro chao ban khong thanh cong toan bo
s6 ¢6 phan du kién chao ban. Pay 1a mot rai ro hién hiru, dic biét trong tinh hinh thi truong
chtng khoan bién dong theo chiéu huéng khong thuan loi nhu hién nay. Néu dot dau gia khdng
thanh cong sé& c6 nhirng anh huong nhat dinh toi ké hoach va chién lugc trong hoat dong san
xuat kinh doanh cua Tong cong ty Viglacera - CTCP.

Tuy nhién, dé giam thiéu rui ro néu trén, Tong cong ty Viglacera - CTCP da thuc hién
nhiing bién phap sau: gia khoi diém da duoc tinh toan mot cach hop Iy nham can d6i lgi ich coa
cac nha dau tu cling nhu Téng cong ty Viglacera - CTCP. Tong cong ty Viglacera - CTCP da
khan treong phdi hop véi to chire tu van xay dung va thuc hién 16 trinh ban du gia khoa hoc,
hiéu qua, dam bao giam thiéu rai ro bién dong thi trudng chieng khoan.

5. RUI RO KHAC

Bén canh nhiing yéu té rui ro da néu trén, con cé cac yéu tb rui ro xay ra do hién tuong
thién nhién khach quan, mang tinh bat kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han hén, dich bénh,
dong dat...), chién tranh hozc hoa hoan... Nhitng rui ro nay néu xay ra sé gay ra khdng it kho
khin va anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh caa Cong ty C6 phan Co khi va Xay
dung Viglacera.
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

TAI CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

PHAN III: CAC BEN LIEN QUAN POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN
1. TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CO KHI VA XAY DUNG VIGLACERA

Pai dién: Ong Piang Nam Huan - Giam ddc Cong ty

Pia chi: S5 190 Puong Pai M3, Phuong Dai M, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi

Pién thoai: (84-24) 3839 0053 Fax: (84-24) 3839 0052

Chung t6i xac nhan rang Téng cong ty Viglacera - CTCP 1a c6 dong ¢6 quyén sé hitu ddy du
va hop phap ddi véi sé cd phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban
cong b thong tin nay 1a phi hop véi thuc té ma chang t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap
mot cach hop ly. Viéc chao ban cb phan nay khéng phai 1a dot chao ban dé huy dong véon cho
Cong ty ma chi lam thay ddi ty 1& s¢ hitu trong co cau c6 dong va khong lam thay dbi mic von
diéu 1é da dang ky ctiia Cong ty.

2. TO CHUC TU VAN BAN DPAU GIA
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
Pai di¢n: Ong Nguyén Viét Thang - Pho Tong giam déc

(Theo Gidy Uy quyén sé 03/2017/GUQ-CTHPQT ngay 29/05/2017 cia Chu tich HPQT Cong
ty C6 phan Chiing khoan Pho Wall).
Tru sé chinh: Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
DPéng Da, Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082

Chuing t6i dam bao riang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban Cong b
thong tin nay duoc phan &nh trung thuc dua trén co so cac thdng tin va sb liu do Cong ty Co
phan Co khi va Xay dung Viglacera cung cap. Ban cong bé thdng tin nay chi cé gié tri dé tham
khao.
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

TAI CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

Khai niém

+ Ban diu gia cd phan

+ Co quan quyét dinh ban dau
gi&/ To chirc chao béan

» Cong ty/ Cong ty C6 phan

+ Nha dau tu

» T churc tu van /WSS
+ T6 chirc ban dau gia

Tuw viét tit

PHAN IV: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Viéc ban cb phan cia Tong cong ty Viglacera -
CTCP tai Cong ty Co phan Co khi va Xay dung
Viglacera cong khai cho cac nha dau tu co sy canh
tranh vé gia

Téng cdng ty Viglacera - CTCP

Cong ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera

T6 chirc kinh té va ca nhan trong, ngoai nudc theo
quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh 59/2011/NP-CP
ngay 18/7/2011 cia Chinh pha vé viéc chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh Cong ty
¢0 phan va van ban huéng dan lién quan

Cong ty C6 phan Ching khoan Phb Wall
Cong ty Co phan Chirng khoan Phb Wall
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BKS Ban Kiém soat
BCKT Béo céo kiém toan
BCTC Béo céo tai chinh
BCTCKT Béo c4o tai chinh kiém toan
. CBTT Cong b thdng tin
+» CNDKKD Chtng nhan dang ky kinh doanh
+ Congty Cong ty C6 phan Co khi va Xay dung Viglacera
+ CTCP Cong ty C6 phan
» CBCNV Céan bo cbng nhan vién
+ DHPCD Pai hoi dong ¢ dong
- HPQT Hoi ddng quan tri
- TMCP Thuong mai ¢6 phan
. TSCD Tai san ¢ dinh
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

TAI CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

PHAN V: TINH HINH VA PAC PIEM CUA
CONG TY CO PHAN CO KHI VA XAY DUNG VIGLACERA
1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

CTCP Co khi va Xay dung Viglacera 1a don vi dugc chuyén tir doanh nghiép Nha nudc
thanh Cong ty C6 phan theo Quyét dinh s6 1754/QD-BXD ngay 10/11/2004 cia Bo Xay dung.
Hién nay, Cong ty hoat dong theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0100106867 do
Phong ding ky kinh doanh, S¢ Ké hoach & Pau tu thanh phd Ha Noi cap, thay ddi lan thir 4 ngay
07/07/2017 .

Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat ctia Cong ty do Pai hoi dong c6 dong CTCP Co khi va
Xay dung Viglacera bau ra. Trong qua trinh hoat dong, do anh huong tir diéu kién kinh té vi mé,
nhitng khiém khuyén tir tinh hinh dau tu thiéu hiéu qua va ngay cang vap phai su canh tranh khdc
liét tir cac doanh nghiép khac trong cting thi trudng nén tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty
con ton tai nhiéu kho khan.
1.2. Giéi thiéu vé Cong ty
T6 chic phathanh  : CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

VIGLACERA MACHANICS AND CONSTRUC JOINT
STOCK COMPANY

Tén viét tat : VIMC

Tén tiéng Anh

Tru s¢ chinh S6 190 Buong Dai M§, Phuong Dai M, Quan Nam Tur Liém, Ha

Noi
Pién thoai . (84-24) 3839 0053
Fax . (84-24) 3839 0052

6.771.400.000 dong (Bang chiz: Sau ty bay tram bdy muroi mét triéu

Vén diéu I¢ f o
i bon tram nghin dong)

Nganh, nghé kinh : Theo Gidy ching nhan DPKKD s 0100106867 do S& Ké hoach va
doanh Pau tu thanh phd Ha Noi cap thay d6i 1an thir 4 ngay 07/07/2017.
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty:

+ Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi, cong trinh dudng diy va tram bién thé,
cong trinh ha tﬁng ky thuat ha téng do6 thi va khu cong nghi€p, nhan thau cai tao, sta chira, xay
dung méi cac loai 10 sdy, 16 nung cong nghiép;

+ Gia cong ché tao, 1ap dit két cAu thép, phu kién phi tiéu chuan chuyén nganh cong nghiép vat liéu

xdy dung;
+ San xuét kinh doanh céc loai phu tung, phu kién, thiét bi dung trong xay dung va san xuét vat liéu
xdy dung;
13
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

TAI CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

+ San xuat, kinh doanh vat liéu xdy dung va chuyén giao cong nghé san xudt gach ngoi, dét sét
nung..

1.3. Co cau von co phan

Bang 01: Co cAu cb dong tinh tai ngay 30/06/2017

STT Co dong S6 lwong c6 dong | S6 lwong CP sé hiru Ty l¢
1 Co dong trong nuwéc
- Phap nhan 1 176.060 26,001%
- C4 nhan 424 501.080 73,999%
2 C6 déng nwéc ngoai
_ Phép nhan 0 0 0%
- Cénhan 0 0 0%
Tong cong 425 677.140 100%

Nguon: Cong ty CP Co khi va Xay dung Viglacera
1.4. Danh sach co dong nam giir tir trén 5% von c6 phan ciia Cong ty

Bang 02: Danh séach cé déng sé hiru trén 5% vén diéu 1é tai ngay 30/06/2017

. . Gia tri c6 pha .
L Sélwgngcd | 0 HCOPMAMY po 16/ Vén
STT Tén co dong hin ndm eiir theo ménh gia didu 16 (%)
5 g (ddng) A
1 Téng cong ty Viglacera - CTCP 176.060 17.606.000.000 | 26,001%
2 | bang Nam Huan 108.020 10.802.000.000 | 15,184%
TONG CONG 284.080 28.408.000.000 |41,185%

Nguon: Cong ty CP Co khi va Xdy dung Viglacera
1.5. Danh sach Coéng ty me, Cong ty con va Cong ty lién két
» Cong ty me:
Khéng cé
> Cong ty lién két :

Pén thoi diém hién tai, CTCP Co khi va Xay dung Viglacera 12 Cong ty lién két cua
Tong cong ty Viglacera - CTCP trong d6 Tong cong ty Viglacera - CTCP nidm giir s6 lwong cb
phan 13 176.060 c6 phan chiém 26,001% von diéu 1¢ ctia Cong ty.
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
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Tdong cong ty Viglacera - CTCP hoat dong theo Gidy Chimg nhan DKDN s6 0100108173
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cép 1an du ngay 01/10/2010, cip thay ddi 1an the 7
ngay 04/07/2017.

Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bat dong san; ban budn vat liéu, thiét bi lap dat
trong xay dung; xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung.

Vén diéu 18: 4.270.000.000.000 dong (Bang chit: Bon nghin hai trdm bdy muwoi ty dong)

Try s6 chinh: Tang 16 & 17, Toa nha Viglacera, s6 1 Dai 16 Thiang Long, phuong M& Tri,
quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién phap luat: Ong Nguyén Anh Tuén - Tong giam doc Tong Cong ty
Ngudi dai dién phan von tai CTCP Co khi va Xay dung Viglacera:

+ Ong Tran Ngoc Anh: Chu tich HDQT
+ Ong Pang Nam Huan: Thanh vién HDQT

> Cong ty con: Cong ty hién c6 01 Cdng ty con vai von gop 100%

Tén cong ty : CONG TY TNHH MTV VIGLACERA YEN PHONG

Tru sé chinh: Nha diéu hanh khu cong nghiép Yén Phong, xd Long Chau, huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh

Nguoi dai dién phap luat: Ong Ping Nam Huén

Gidy chimg nhan DPKDN s6 2300955269 do S& ké hoach va dau tu tinh Bic Ninh cép
dang ky lan dau ngay 09/12/2016

Dién thoai: 098 999 8481
Vén didu 18: 4.500.000.000 ddng (Bang chir: Bon ty nam trdam triéu dong)
Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung céac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, cong trinh duong
day va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thuat ha téng do thi va khu cong nghiép; Nhan thau cai
tao, sua chira, xay dung mdi cac loai 1o séy, 16 nung cong nghié¢p; Gia cong ché tao, phu kién
phi tidu chuan chuyén nganh céng nghiép vat liéu xay dung; Gia cong go han dan dung, moc
kinh khung nhom; Lip dit két cau thép, phu kién phi tiéu chuan chuyén nganh céng nghiép vat
li¢u xay dung; San xuét céac loai phu tung, phu kién, thiét bi dung trong xay dung; San Xuat vat
li¢u xay dung; Kinh doanh cac loai phu tung, phu kién, thiét bi dung trong xay dung; Kinh
doanh vat lidu xdy dung; Chuyén giao cong nghé san xuét gach ngéi, dat sét nung; Kinh doanh
nhi¢n li¢u, xang, dau, san phém hoa dau; Kinh doanh dich vu gidi thi€u ban san phém co khi;
Kinh doanh xuét nhép khéu; Nhén thau cai tao, stra chita, xay dung moi cac loai 10 séy, 16 nung
cong nghiép; Gia cong ché tao, phu kién phi tiéu chuan chuyén nganh cong nghiép vat liéu xay
dung, Gia cong go han dan dung, moc kinh khung nhém.
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
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2. CO CAUBQ MAY QUAN LY CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Co khi va Xdy dung Viglacera hoat dong theo mé hinh té chtrc nhu

sau:
PAI HOI PONG CO PONG !
v BAN KIEM SOAT
N . < J
HOQI PONG QUAN TRI
\ 4
BAN GIAM POC
v v v
PHONG TC HANH CHINH PHONG KHKT PHONG TAI CHINH KE TOAN

A 4

- XIi NGHIEP TU VAN XD VA THIET KE

- Xi NGHIEP CO KHi

- XI NGHIEP XD VA TRANG TRi NOI THAT
- Xi NGHIEP XAY DUNG SO 2

- XI NGHIEP XAY DUNG SO 3

- Xi NGHIEP XAY DUNG SO 4

- CHI NHANH CONG TY CP VA XD VIGLACERA BAC
NINH

- CHI NHANH CONG TY CP VA XD VIGLACERA BINH
DUONG

CONG TY TNHH MTV
VIGLACERA YEN PHONG

Nguon: Céng ty CP Co khi va Xay dung Viglacera

Dai héi ddng c6 dong

Pai hoi dong ¢ dong (PHPCP) 1a co quan quyét dinh cao nhit ctia Cong ty gdm tét ca cb
dong c6 quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhat mot lan. PHPCP quyét dinh nhitng van dé duoc
Luat phép va Diéu 1¢ Cong ty quy dinh. PHPCP thong qua cic bao céo tai chinh hang nim cua
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Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban kiém soét cua Cong ty...

Hoi dong quan tri

Hoi ddng quan trj 13 co quan quan Iy Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé& quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trr nhiing van dé thudc thAm
quyén cua Pai hoi dong cb dong. HDQT c6 trach nhiém gidm sat Giam dbc didu hanh va nhimg
nguoi quan 1y khac. Quyén va nghia vu cia HPQT do Luét phap va diéu 16 Cong ty, cac quy ché
ndi bd ciia Cong ty va Nghi quyét PHDPCD quy dinh. S6 thanh vién cua HPQT ¢6 3 thanh vién,
nhiém ky t6i da ctia mdi thanh vién 1a 5 ndm.

Ban Kiém soat

Ban kiém soét 1a co quan truc thudc Dai hoi dong cd dong, do Pai hoi dong cd dong bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém soat moi mit hoat dong quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh
ctia Cong ty. Hién Ban kiém soat Cong ty gom 03 thanh vién, c¢6 nhiém ky 05 nim. Ban kiém soét
hoat dong doc 1ap véi Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc.

Ban Gidm doc

Ban Giam ddc cta cong ty gdm co Giam doc va Pho Giam doc do Hoi dong quan tri bo
nhiém, 13 ngudi didu hanh hoat dong hang ngdy ctia Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong
quén tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duge giao. Pho Giam dbc thyc hién cac nhiém vu
khac do Giam dbc phan coéng hodc uy quyén. Giam ddc 12 nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty.

Cac phong ban chirc nang

Phong Té chirc hanh chinh: Tham muu dé xuat cho Ban giam déc Cong ty vé van dé to
chirc hanh chinh nhéan sy trong toan Cong ty; xay dung va t6 chire thuc hién ndi quy, quy ché cua
Cong ty, cac bién phap, ché d6 chinh sach khuyén khich ngudi lao dong, thyc hién cac ché do cho
nguoi lao dong dung quy dinh Phép luét va chu truong ctia Cong ty; Thuc hién cong tdc Quan tri
nhan sy, tién luong, cong tac Quan tri van phong; Thyc hi¢n Cong tac thi dua khen thudng; La cau
nbi giita Ban giam dc Cong ty va Nguoi lao dong trong Cong ty.

Phong Ké hoach kj thudt: Tham muu cho 1anh dao Cong ty cac linh vuc: Tiép thi, tim
kiém viéc 1am phu hop v6i kha nang va nganh nghé san xuat kinh doanh ctia Cong ty; Xay dung ké
hoach, chién luoc san xuét kinh doanh va phat trién Cong ty; Lap, quan 1y va thuc hién du an dau
tu; Xay dung, quan 1y cac chi tiéu dinh muc va chat lugng san pham, chit lwong cong trinh, ky
thuat an toan lao dong.

Phong Tai chinh ké todn: Tham muu cho Giam dbc quan 1y cac linh vuc sau: Cong tac tai
chinh - ké toan; Cong tac quan 1y tai san; Cong tac thanh quyét toan hop dong kinh té; Kiém soat
cac chi phi hoat dong cua Cong ty; Quan Iy von, tai san cua Cong ty, to chirc, chi dao cong tac ké
toan trong toan Cong ty; Pap img nhu cau vé tai chinh cho moi hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty theo ké hoach; Bao toan va phat trién von ctia Cong ty va cac c6 dong.

Cic Xi nghigp, Chi nhdanh trwc thugce Cong ty: Hoat dong theo dung diéu 1& va nganh
nghé kinh doanh ciia CTCP Co khi va X4y dung Viglacera.
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
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3. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
3.1. Linh vuc hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
Céc linh vuc hoat dong ctia Cong ty bao gom:

- Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, thuy loi, cong trinh dudng
day va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thuat ha tﬁng do6 thi va khu cong nghiép, nhan thau cai
tao, stra chita, xdy dung méi cac loai 10 sy, 10 nung cong nghiép.,...

- Gia cong ché tao, lép dat két ciu thép, phu kién phi tiéu chuin chuyén nganh cong
nghi¢p vat liu xay dung.

- Tu van dau tu xdy dung bao gdm: Lap bao cdo kinh té k¥ thuat du an dau tu, thiét ké
quy hoach nha may, thiét ké cong trinh, tu vin QLDA, tu vin mua sam vat tu, thiét bi, cong
nghé.

- San xuét va kinh doanh cac phy tung, phu kién mua sam vat tu, thiét bi, cong nghé.

- San xuét kinh doanh vat lidu x4y dung va chuyén giao cong nghé san xuit gach ngoi dat
sét nung.

- Pau tu, kinh doanh phat trién nha.

- Kinh doanh nhién liéu, xang, dau, san phdm hoa dau, kinh doanh dich vu gi6i thiéu va
ban san pham co khi. Gia cong go han dan dung, moc kinh khung nhom.

- Kinh doanh van tai.
- Kinh doanh xuét nhap khau.
Trong qué trinh san xuét kinh doanh, doanh thu ctia Cong ty qua timg nam cu thé nhu sau:
+ Doanh thu nam 2014 dat: 151.779.786.083 dong
+ Doanh thu ndm 2015 dat: 66.926.287.555 dong
+ Doanh thu ndm 2016 dat: 64.789.582.418 dong
+ Doanh thu 6 thang dau nam 2017 dat: 27.319.089.372 dong

Trong xay lap, CTCP Co khi va Xay dung Viglacera déu dat duoc cac chi tiéu kinh té ky
thuat, cac cong trinh déu dam béo tién do, chit lugng k¥, my thuat t6t va dam bao vé an toan va vé
sinh lao dong, phong chdng chay nd, duoc cac Chu dau tu tin tudng va tin nhiém.
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3.2. Co chu doanh thu cic mang hoat dong

Béang 03: Co cAu doanh thu ciia Cong ty cac nim gan day

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2015 Nam 2016 06 thang diu niam 2017
Khoén muc %/Tdng %/Tdng %/Tédng
Giatri Giatri Giatri
latn DT (%) latn DT (%) latn DT (%)
Doanh thu ban
hang va cung cip | 66.926.287.555 | 93,05 64.789.582.418 | 98,95 27.319.089.372 | 99,92
dich vu
Doanh thu h
oanh - thu - hoat 45.486.054 | 0,06 181.342.526 | 0,28 1193247 | 0,01
dong tai chinh
Doanh thu khac 4.953.663.982 6,89 503.964.486 0,77 20.119.273 0,07
Tong cong 71.925.437.591 100,00 | 65.474.889.430 | 100,00 27.340.401.892 | 100,00

Nguon: BCTC kiém todn ndam 2015, BCTC riéng kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nhat da
droC S04t xét 6 thang dau nam 2017 ciia CTCP Co khi va Xdy dung Viglacera

3.3. Co céu chi phi ciia Cong ty

Bang 04: Co ciu chi phi ciia Cong ty cic nim gin diy

Pon vi tinh: triéu dong

2015 2016 06 thang diu nim 2017
KHOAN MUC Gia tri %/DTT Gia tri %/DTT Gia tri %/DTT
(%) (%) (%)

Gi4 von hang ban 62.457.492.597 | 93,32 | 57.429.318.456 | 88,64 | 21.172.035.380 | 88,48

Chi phi tai chinh 5.479.130.434 8,19 | 5.811.646.563 8,97 2.595.864.820 9,50

Chi phi ban hang - - - - 7.220.000 0,03
Chi phi quan ly

doanh nghiep 6.618.858.440 9,89 | 6.423.146.914 9,91 2.899.739.336 | 10,61

Chi phi khac 1.923.562.912 2,87 557.640.288 0,86 399.184.362 1,46

Tdng cong 76.479.044.383 | 114,27 | 70.221.752.221 | 108,38 | 30.074.043.898 | 110,08

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat da
drgC SOt Xét 6 thang dau nam 2017 cia CTCP Co khi va Xay dung Viglacera

Trong cac ndm gan ddy, tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh caa Cong ty c6 sy sut
giam dang ké duoc thé hién rd qua cac chi s6 doanh thu, chi phi cua Cong ty.

Vé co cdu doanh thu: Doanh thu ban hang va cung cép dich vu chiém ty trong l6n so
Vvéi tong doanh thu caa Cong ty va c6 chiéu huéng giam dan trong 2 nim qua do nhitng kho
khan trong tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va do cong ty khéng truc tiép kinh doanh
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xang dau cac ndm gan day.

Chi phi gia von hang ban: Trong giai doan tir 2015 dén nay, ty trong gia von hang ban
trén doanh thu thuan giam dan tir mac 93,32% xudng mic 88,64% nam 2016, trong 06 thang
dau nam 2017, chi s6 nay ciing khong c6 su bién dong dang ké, chiém gan 88%. Do dic thu
nganh xay dung va co khi c6 nguon nguyén vat liéu dau vao chiu anh huong 16n boi sy thay
d6i gia ca cua thi truong nén chi phi gia vén hang ban ciing co sy thay doi twong ung.

Chi phi ban hang & Chi phi quan ly doanh nghiép:

Chi phi quan ly doanh nghiép caa Céng ty trong 2 nim gan day khong cé nhiéu bién
dong. Ké tir nam 2015, Cong ty khong tryc tiép kinh doanh xing dau khién doanh thu giam
dang ké. Nam 2014, chi tiéu nay 1a 9,4 ty ddng chiém 88,64% ty trong doanh thu thuan; dén
nam 2015 13 6,6 ty dong chiém 9,93% va nam 2016 13 9,91% so voi doanh thu thuan. Viéc
giam dang ké vé mat chi phi quan Iy c6 thé thay Cong ty dang kiém sodt tot viéc can ddi doanh
thu — chi phi trong tinh hinh doanh nghiép dang gap kho khan

K& tir 6 thang dau nam 2017, Cong ty bat dau phét sinh chi phi ban hang.

Chi phi tai chinh: Sy bién dong vé chi phi tai chinh cua Céng ty nhitng nim qua do su
thay doi 14i suat cho vay ciia ngan hang va chénh léch vé ty gia hdi doai.

C6 thé noi, dung trude sy anh huéng do khung hoang kinh té chung ca nuéc va nhiing
bién dong trong 14i suat cho vay cua ngan hang thi viéc quan ly chi phi & Céng ty C6 phan Co
khi va Xay dung Vigracera duoc danh gia 1a kha phu hop vaéi tinh hinh thyc tai. Didu d6 gitp
Ban lanh dao Cong ty kiém soét tot hon mat doanh thu — chi phi dé dat dwoc hiéu qua cao trong
qué trinh hoat dong san xuat kinh doanh.

4. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CAC NAM GAN PAY
4.1. Mot so chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 05: B&o c&o vé VDL, von kinh doanh va tinh hinh sir dung VDL, vén kinh doanh
Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Tai san ngin han 110.203.878.195 129.145.263.453 153.755.719.337
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.368.476.667 953.736.511 593.706.925
Céc khoan phai thu ngan han 71.847.764.094 76.637.826.376 90.994.431.955
E;Z"lijgjﬁi; phong phdi thu ngan |, go7 519 901y | (2.837.549.201) (2.837.549.291)
Hang ton kho 35.894.817.660 51.495.367.323 61.966.251.030
TSNH khéc 1.092.819.774 58.333.243 201.329.427
Tai san dai han 51.680.883.057 68.232.258.617 62.758.348.053
Céc khoan phai thu dai han - 347.666.829 270.835.590
Tai san c6 dinh 9.500.522.376 8.563.326.784 8.168.824.642
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Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Bat dong san dau tu 0 26.436.701.654 25.509.098.090
Tai san d& dang dai han 41.734.511.334 28.064.278.382 28.517.418.955
Diu tu tai chinh dai han 200.000.000 4.700.000.000 200.000.000
Tai san dai han khac 245.849.347 120.284.968 92.170.776
TONG CONG TAI SAN 161.884.761.252 197.377.522.070 216.514.067.390
No phai tra 207.767.006.502 248.697.383.886 270.568.321.212
a, No ngén han 207.652.006.502 241.695.826.789 270.453.321.212
Trong dé: No qué han (¥) 44.939.535.802 44.739.535.802 44.739.535.802
b, No dai han 8.142.272.727 7.001.557.097 115.000.000
Vén chii sé hiru (45.882.245.250) |  (51.319.861.816) (60.210.753.822)
Vén diéu lé 6.771.400.000 6.771.400.000 6.771.400.000
LN sau thué chua phéan phdi (58.810.145.250) |  (64.247.761.816) (66.982.153.822)
Nguén kinh phi, quy khac 6.156.500.000 6.156.500.000 6.156.500.000
TONG CQONG NGUON VON 161.884.761.252 197.377.522.070 216.514.067.390

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn niam 2016 va BCTC da duwroc soét
Xét 6 thang dau nam 2017 ciia CTCP Co khi va Xdy dung Viglacera

Chu thich:

(*) Hién nay, Cong ty c6 phan Co khi va Xay dung Viglacera c6 cac khoan phai thu,
cho vay qué han thanh toan hoic chua qua han nhung khé c6 kha ning thu hoi, cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu dong

. 2 Giatrico thé | Trich lap dw
Gia goc N .
thu hoi phong

Cong ty C6 phan Huong Son 1.692.962.791 | 1.692.962.791 0

Cong ty C6 phan Xi mang Chieng | 0 040505 | 2.029.040.523 0
o .029.040. .029.040.

Cong ty Ung dung Khoa hoc Ky | o000 000 | 1616.000.000 0
thuat va Chuyén giao cdng nghé méi R R

Céc dbi tuong khéc 20.282.794.284 | 17.445.244.993 | 2.837.549.291

Tang cong 25.620.797.598 | 22.783.248.307 | 2.837.549.291

(*) Hién Cong ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera c6 khoan no vay qua han cua
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién ndng thén Chi nhanh Tir Liém theo Hop ddng vay sb
01/HPTD ngay 03/06/2013 véi cac diéu khoan dugc quy dinh tai Hop ddng nhu sau:
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- S6 du ng vay duogc ghi nhan tinh dén thoi diém ngay 30/06/2017 13 44.739.535.802 dong;
- Thoi gian hiéu lyc cua han muc: Tir thang 06/2013 dén 31/03/2014 dén nay chua ky gia han;

- Muyc dich vay: Thanh toan tién vat tu, nhan cong, phuc vu san xuét kinh doanh xay dung
cong trinh;

- L&i suét vay: Tha ndi, theo tirng khé u6c nhan no;
- Bao dam tién vay: Pam bao bang tai san.
4.2. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh cic nim gin day
Bang 06: Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh cac nim gin day

Pon vi tinh: nghin dong

CHI TIEU Nim 2015 Nim 2016 tlTl:(;’lr?g 06 thing diu
2016/2015 nim 2017
Téng gia tri tai san 161.884.761.252 | 197.377.522.070 21,92% | 216.514.067.390
Doanh thu thuin 66.926.287.555 |  64.789.582.418 2,84% |  27.319.089.372
Loi nhuan tir HDKD (7.583.707.862) | (4.693.186.989) N/A | (2.354576.917)
Loi nhuan khac 3.030.101.070 (53.675.802) N/A|  (379.065.089)
Loi nhuan trudc thué (4.553.606.792) |  (4.746.862.791) N/A | (2.733.642.006)
Loi nhuan sau thué (4.553.606.792) |  (4.746.862.791) N/A | (2.733.642.006)
t;in;()’ bin trén co phieu (6.725) (7.010) N/A (4.037)
Ty 1¢ loi nhuan tra cé tic 0% 0% - N/A

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn ndm 2016 va BCTC hop nhdt da
droC S04t Xét 6 thang dau nam 2017 ciia CTCP Co khi va Xdy dung Viglacera

Luuy:

- Theo y kién kiém toan ngoai triy, tai thoi diém 30/06/2017, BCTC ciia Cong ty dang phan anh
tong sO no ngin han vuot qué tai san ngan han 1a 116,7 ty dong, vén chi sé hitu 4m 60,2 ty
dong. Cho thiy c6 yéu t6 khong chic chan trong yéu co thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha
nang hoat dong lién tuc cua Cong ty. Tuy nhién, BCTC hop nhét cho ky ké toan tir ngay
01/01/2017 dén ngay 30/06/2017 ciia Cong ty van duoc trinh bay dua trén co s& gia dinh hoat
dong lién tyc.

4.3. Nhitng nhan t6 dnh hwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong

nam bao cao
» Thuan loi:
CTCP Co khi va Xay dung Viglacera thuong xuyén nhan dugc s quan tam cta Tong cong

ty Viglacera - CTCP va chinh quyén dia phuong trong qué trinh thuc hién nhiém vu hoat dong san
xuét kinh doanh ma PHPCP gjao pho.
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Cong ty c6 doi ngii can bo cong nhan vién nhiét tinh, nhidu kinh nghiém trong linh vyc co
khi va xay dung.

Cong ty dugc cip trén va cac nganh hét sirc ung ho, tap thé can bd cong nhan vién cong ty
doan két, nhét tri, phéat huy stc manh tap thé, khéc phuc khé khan hudng dén muc tiéu chung 1a
phat trién Cong ty ngay mot bén viing.

» Kho khan

Do nhiéu nguyén nhan dan dén viéc thua 13 trong thoi gian qua, tiém lyc tai chinh ciia Cong
ty suy yéu dan. Hon nita, may moc thiét bi ciia Cong ty da cii, xuéng cip sau nhiéu nim st dung
nén gap nhiéu kho khin trong viéc canh tranh véi cac Cong ty khac trong nganh.

Cong ty c6 von it, tai san thé chap khong dang ké nén kho huy dong von cho cac dich vu
16n va dau tu 1au dai. Hoat dong cta Cong ty chiu tic dong nhiéu tir viéc canh tranh dén tir cac
doanh nghiép khéac.

5. TRIEN VQ7NG PHAT TRIEN
5.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty C6 phan Co khi va Xay dung Viglacera timg 1a mot trong nhiing cong ty con cua
Tong cong ty Viglacera - CTCP. Vi loi thé vé kinh nghiém quan 1y ciing nhu bé day kinh nghiém
trong linh vuc co khi va xay dung, Cong ty da tao dung nén dugc mot thuwong hiéu trén thi truong.

V6i nhing chinh sach ludn duoc cai tién méi trong hoat dong kinh doanh va quan 1y chi
dao diéu hanh, ciing véi cac dong gop nd luc clia cac can bd cong nhan vién Cong ty trong thoi
gian t6i, Cong ty tin tudng s& c6 dugc nhitng budc phat trién trong tuong lai va ngdy cang ciing cb
duoc vi thé ciia minh trén thi truong co khi va xay dung hién dang canh tranh rat khdc liét.

5.2. Trién vong phat trién nganh

Co khi 1a mot trong nhitng nganh cong nghi¢p nén tang, cd vai tro quan trong trong viéc
phat trién kinh t€, cung c0 an ninh, qudc phong cua dat nudce. Phan dau trong nhitng ndm t&1 nganh
co khi dap tng nhu céu san pham co khi ctia cd nude va tién toi xuat khau, cu thé:

+ San xuit duoc thiét bi co do phuc tap cao dé thay thé san pham nhap khau va timg budc
xut khau. Nang cao ning luc thiét ké thiét bi toan bd, gin két c6 hiéu qua véi cong nghé cua timg
nganh cong nghiép.

+ Pdng bo vé thiét bj va cong nghé dap tmg yéu cau ché tao chi tiét, cum chi tiét 16n, phirc
tap.

+ Phén d4u tro thanh qudc gia c6 nén cong nghiép co khi tién tién trong khu vue, dap tGng
nhu cau phat trién kinh té - xa hoi dat nudc, gop phan cing cb an ninh, qudc phong va timg budce
xuit khau.

+ Mbi truong hoi nhap kinh t& qudc té cling mang lai cho nganh co khi nhitng co hoi phat
trién, mo ra kha nang lya chon cong nghé, san phém.

+ Nganh co khi c6 diéu kién tiép can cac thanh tuu khoa hoc va cong nghé hién dai dé di
tit, don du trong mot s6 linh vyec.
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6. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

6.1. Tinh hinh lao dong

Téng s6 lao dong cua Cong ty tai thoi diém 30/06/2017 la 106 ngudi, cu thé nhu sau:
Bang 07: Co cAu lao dong ciia Cong ty

Khoan muc S6 lwong Ty 18 (%)
Phan loai theo trinh d¢ chuyén mon
- bai hoc va trén dai hoc 45 42,45
- Cao dang, trung cap 7 6,60
- Cong nhan ky thuat 44 41,52
- Khéc 10 9,43
Téng cong 106 100

Nguén: Cong ty CP Co khi va Xay dung Viglacera
6.2. Chinh sach ciia Cong ty d6i véi CBCNV:

Ché do lam viéc

Thoi gian lam viéc: Cong ty to chirc 1am viéc 8h/ngay, 5 ngay/tuan.

Khi c6 yéu cau dot xuat vé tién do san xudt, kinh doanh cac nhan vién Cong ty co6 trach
nhiém lam thém gid. Cong ty dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh ctia nha nudc
va co dai ngd thoa dang cho nguoi lao dong.

Thoi gian nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi 6m thai san dugc bao dam theo duing quy dinh ciia
B0 ludt lao dong.

MGéi truong lam viée: Cong ty ludn trang bi day di cac phuong tién lam viéc nham tao diéu
kién t6i da cho cac nhan vién, vé sinh lao dong va cac nguyén tdc an toan lao dong duogc tuan thu
nghiém ngat.

Chinh sdch tuyén dung, dio tao

Tuyén dyng: muyc tiéu tuyén dung cia Cong ty 14 thu hiit nhan tai, uu tién ngudi lao dong c6
kinh nghiém, dap tng dugc yéu cau cong viée va co ning luc.

Dao tgo: Cong ty chii trong déy manh céc hoat dong dao tao, bdi dudng, nang cao nang luc
lam viéc cua CBCNV. Cong ty thuong xuyén cu cac can bd di dao tao, nang cao nghié¢p vu chuyén
mon.

Chinh sach lwong va thuong.

Cong ty xdy dung Quy ché tra luong, Quy ché khen thudng pht hop véi tinh hinh thuc té
hoat dong san xuét kinh doanh, dac diém lao dong cua Cong ty va xay dung cac tiéu chi, diéu kién
xét khen thuong d6i voi ngudi lao dong gioi, trinh do cao co dong gop cho Cong ty. Ché do tra
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lwong dam béao cong bang, minh bach va tinh khuyén khich lao dong trén co s thiét 1ap céc tiéu chi
tra luong gin v6i nang suit, chit luong, hidu qua va mic dong gdp cla timg ngudi lao dong, két
qua doanh thu va phu hop véi cac quy dinh ctia phép luat vé tién luong.

Cong ty thyuc hién cac ché d6 cho nguoi lao dong theo Luat lao dong, Noi quy lao dong va
Thoa u6c lao dong tap thé, phat huy tét vai trd va hoat dong cua cac t chirc doan thé: Pang, Cong
doan. Hang niam cong ty t chirc cho cng nhan vién di nghi mat, duy tri phong trao Vian - Thé -
My.

Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y t& dugc Cong ty trich nop ding theo quy dinh
cua phap luat.

Thu nhip binh quin ciia ngudi lao dong nam 2014 14 6.060.000 ddng/thang, niam 2015 1a

6.300.000 dong/thang, nam 2016 13 6.100.000 dong/thang va 6 thang dau nam 2017 1a 5.200.000
dong/thang.
7. CHINH SACH CO TUC

Cong ty tién hanh tra c6 tic cho cd dong khi kinh doanh c¢6 14i, hoan thanh nghia vu ndp
thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat, dam bao thanh toan du cac khoan
no va cac nghia vu khac dén han phai tra.

Pai hoi ¢ dong thudng nién s& quyét dinh ty 18 ¢o tic tra cho cd dong dira trén dé xuét ctia
Hoi déng Quan tri, két qua kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong huéng hoat dong kinh doanh
ctia nhitng ndm tiép theo.
Cong ty khong thyuc hién tra c¢d tirc nam 2014, 2015, 2016 do loi nhuan sau thué cia cac
nam nay 1a s6 am.
8. TINH HINH TAI CHINH
8.1. Cac chi tiéu co ban
Nam tai chinh ctia CTCP Co khi va X4y dung Viglacera bat dau tir ngay 01 thang 01 va két
thic vao ngay 31 thang 12 hang nam. Pon vi tién té sir dung trong Béo céo tai chinh bang
Pong Viét Nam. Cong ty &p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam tuan tha day du yéu
cau cia cac Chuan muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phéap ly cé lién quan.
a. Céc khoan phai ngp theo luat dinh
Cong ty thuc hién day da cac khoan phai nop theo luat dinh vé thué nhu: thué thu nhap doanh
nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi va 18 phi...

Bang 08: Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

DPon vi: dong
STT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
1 | Thué gia tri gia tang 30.040.622.057 | 27.723.077.595 | 26.060.120.166

Thué thu nhap doanh

- 316.784.331 359.247.988 359.247.988
nghi¢p
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!

3| Thué thu nhap ca nhan 567.235.921  1.038.641.594 = 1.042.519.884
4 dTgt“e nha dat va tien thue 2243.116.394  3.427.377.215  3.339.491.160
5 | Cac loai thué phai nop khac 83.109.061 83.109.062 83.109.062

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng Kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat da
dirge sodt xét 6 thang dau nam 2017 ciia CTCP Co khi va Xdy dung Viglacera

b. Céac khoan phai thu, phai tra

Bang 09: Céac khoan phai thu caa Cong ty

Pon vi: dong

Cic khon phai thu ngin han 71.847.764.004 | 76.637.826.376 |  90.994.431.955
Phai thu ngén han khéch hang 30.612.896.496 | 43.068.877.718 |  44.365.406.396
Tra trude cho ngudi ban 0.032.501.569 | 7.019.413.265 |  5.311.666.726
Céc khoan phai thu khac 25.899.139.753 | 29.246.300.117 |  44.014.132.557
E&pdlzng cdc khoan phai thu (2.837.549.291) | (2.837.549.291) |  (2.837.549.291)
Tai san thiéu ch xir Iy 140.775.567 | 140.775.567 140.775.567
Cic khodn phai thu dai han i 347.666.829 270.835.590
Céc khoan phai thu dai han khac i 347.666.829 270.835.590

Nguon:BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhat da
dwge sodt xét 6 thang dau nam 2017 ciia CTCP Co khi va Xay dung Viglacera

Bang 10: Cac khoan phai tra caa Cong ty

Pon vi: dong

No ngin han 109.624.733.755 | 241.695.826.789 | 270.453.321.212
Phai tra ngudi ban 21.772.862.836 | 23.402.490.747 |  30.458.130.166
Neudi mua tra tién truée 5.131.873.799 | 30.375.104.958 |  31.694.333.144
Thué va cac khoan khac phai 33.250.867.765 | 32.631.453.454 |  30.884.488.260
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KHOAN MUC 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017

ndop NN

Phai tra nguoi lao dong 245.348.654 550.643.921 549.301.633
Chi phi phai tra 20.433.947.679 | 31.724.206.307 |  35.088.378.924
Doanh thu chua thyc hién 599.413.490 S| 4438221421
Phai tra ngén han khac 34.060.256.586 | 46.391.494.776 |  62.230.835.123
Za";y va thué tai chinh ngan 74.804.687.276 | 76.620.432.626 |  75.109.632.541
Dy phong phai tra ngan han 235.475.690 - -
Quy khen thudng phuc lgi - - -
No dai han 8.142.272.727 | 7.001.557.097 115.000.000
E;anh thu chua thyc hién dai 8.027.272.727 |  6.886.557.097 ]
Phai tra dai han khic 115.000.000 115.000.000 115.000.000
Téng cong 207.767.006.502 | 248.697.383.886 | 270.568.321.212

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn nam 2016 va BCTC hop nhdt da
dwoc sodt xét 6 thang dau ndm 2017 ciia CTCP Co khi va Xdy dung Viglacera

8.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 11: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu bVT 2015 2016
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han .
Tai san ngan han/ No ngan han wan 0,53 0,53
+ Hé s thanh toan nhanh
(Tai san ngén han — Hang tén kho)/ Ng ngén | Lan 0,36 0,32
han
2. Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 No/ Tong tai san Lan 1,28 1,26
Hé sé No/ Vén chii s¢ hitu Lan (3,99) (4,33)
3. Chi tiéu vé niing luc hoat déng
+Vong quay vén luu dong vong 0,61 0,54
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Chi tiéu PVT 2015 2016
+ Doanh thu thuan/ Tai san luu dong 0,61 0,50
+ Doanh thu thuan/ Téng tai san Vong 0,41 0,36
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
+ Hé s6 LNST/ Doanh thu thuan % (6,83) (7,33)
+ Hé s6 LNST/ Vén cha so hitu binh quan % N/A N/A
+ Hé s6 LNST/ Tong tai san binh quan % (3,03) (2,64)
+ Hé s6 LN tir HDKD/ Doanh thu thuan % (10,52) (7,24)
+ Thu nhap trén c6 phan (EPS) DPodng/ cp (6.725) (7.010)

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, BCTC riéng kiém todn nam 2016

cua CTCP Co khi va Xay dung Viglacera

9. HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT

Biang 12: Danh sach HDQT, Ban Kiém soat, Ban Gidm déc, K¢ toan truéng hién tai

STT Ho tén Chirc vu
Hoi déng quan tri
1 Tran Ngoc Anh Chu tich
2 bang Nam Huan Thanh vién
3 Dinh Tién Diing Thanh vién
4 Tran Long Thanh vién
5 bang Ngoc Anh Thanh vién
Ban Kiém soat
1 Nguyén Thi Thanh Binh Trudng ban
2 Ngb Khanh Linh Thanh vién
Ban Giam déc
1 Pang Nam Huan Giam débc
Truwéng phong Ké toan
1 Tran Long Ké toan truong
Nguén: Céng ty CP Co khi va Xay dwng Viglacera
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10.  TINH HINH TAI SAN CUA CONG TY

10.1. Tinh hinh tai san ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2017

a. Gia tri tai san c6 dinh hiru hinh theo B4o c4o tai chinh hop nhét di dwoc soat xét thoi

diém 30/06/2017:

Pon vi: dong

Danh muc tai san

Nguyén gia

Gia tri hao mon

Gié tri con lai

liiy ké
TSCP hitu hinh 23.022.443.206 | 14.853.618.564 | 8.168.824.642
Nha cira, vat Kién triic 11.036.565.265 |  5.803.555.529 | 5.233.009.736
Méy méc thiét bi 3482571512 |  3.396.989.279 85.582.233
Phuong tién van tai, truyén din 3.887.074.710 |  3.887.074.710 ;
Thiét bi, dung cu quan Iy 292.023.861 292.023.861 -
4324207858 |  1.473.975.185| 2.850.232.673

Tai san cd dinh khac

Nguén: BCTC hop nhdt di dwegc sodt xét 6 thang dau nam 2017

cua CTCP Co khi va Xay dung Viglacera

Theo thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat di duoc soat xét 6 thang dau nam 2017 cua

CTCP Co khi va Xay dung Viglacera:

- Giatrj con lai cudi ky cia TSCD hitu hinh da dung thé chap, cam ¢ dam bao cac khoan

vay: 118.708.353 dong;

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khau hao hét nhung van con s dung: 7.900.646.208

dong;

- Nguyén gid TSCD cubi ky cho thanh Iy: 44.448.182 ddng.

b. Gia tri tai san ¢ dinh vo hinh theo B&o c&o tai chinh hop nhit di dwoc soat xét tai

thoi diém 30/06/2017

Toan bo gia tri tai san c¢b dinh vo hinh 13 ban quyén bang sang ché vé thiét ké 1o nung Tuynel.

10.2. Pat dai, bat dong san thudc quyén quan 1y sir dung ciia Cong ty

CTCP Co khi va X4y dung Viglacera hién dang quan 1y cac dat dai, bat dong san nhu sau:
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BANG KE CAC LO PAT PANG SU DUNG

DIEN . - . HO SO
2 A — 7 oo MUC PICH HINH THUC “ .
TT | PIACHILO DAT TICH g . G PHAP HI CH
S IACHILO CZ SU DUNG QUAN LY . GHI CHU
(m?) LY
Nha nudc ch
e dit | 5N
X& Thanh Cao, huyén San xuit kinh tidn hine mim Quyén st
1 | Thanh Oai, tinh Ha | 35.683,1|doanh  trong | _ .. & ' | dung dat
A N S| thoi han 50| |
Tay linh vuc co khi nam k& tr ndm ) AN
132
2008 361325
Hign Cong ty
£ . . .. . Pat dang nam . | dang tam  sG
SO0 190 Duong bDai Lam van phong N Chua co6 . ,
x . s p . phan dién tich | | dung. Khi co
Mo, phuong Pai Mo, dén khi cé N SO do, .. ..
2 A L 200 . . thu hoi dat lam " | quyét dinh thu hoi
quan Nam Tur Liém, quyet dinh di R , |chuwa co6| 7., T, . R
3 N6 4o cay xanh du an hoo ddn sé tien hanh ban
' quéclo70m2 | P g giao, hoan tra cho
Nha nuéc
Nguon: Cong ty CP Co khi va Xay dung Viglacera
11.  CHIEN LUQC PHAT TRIEN CUA CONG TY TRONG THOI GIAN TOI

11.1. K& hoach san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong thoi gian téi

Ké hoach san xuét kinh doanh ciia Céng ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera nhu

Sau:

Pon vi: triéu dong

Chi tiéu ThecMen | Kéhogehoor7 | 7% Ting glam
Vén didu 1& 6.711,4 6.711,4 0%
Tong doanh thu 64.790 93.000 43,54%
Loi nhuan trudc thué (4.747) 200 N/A
Loi nhuan sau thué (4.747) 200 N/A
Ty 16 LNST/ Doanh thu thuan (7,33%) N/A N/A
Ti lé LNST/ Vén chu so hitu (0,07) 2,98% N/A
Ty Ié ¢o tic 0% N/A N/A

Nguon: Coéng ty CP Co khi va Xéy dwng Viglacera
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11.2. Cin cir dé dat dwoc mirc ké hoach néu trén:

Nham dat duoc cac ké hoach loi nhuan va cb tirc da dé ra, Cong ty sé da xay dung nhitng giai
phap nhu sau:

- Sép xép lai bo may tai trung tim tu van, bd sung thém nhan luc o trinh d6 cao dap tmg dugc
cong tac 1ap du an, tu van lap du an, tu van giam sat, tu van chuyén giao cong nghé tai cac cong
trinh cong nghiép cling nhu dan dung; Tan dung cac cong tac vién 1a nhiing chuyén gia da nghi
huu...

- Thyc hién theo quy ché khoan: Khoan truc tiép dén Xi nghiép, tir d6 khoan tryc tiép dén phan
xudng va ngudi lao dong. Nhu vy don vi hoan toan chu dong diéu chinh nhan cong phu hop
v6i tinh chét cong viéc. Cong ty s& tién hanh kiém sodt vé cht luong san phim va chi phi gia
thanh.

- Nang cao nang luc, trinh d9, dau tu trang thiét bi phuc vu thi cong dé chuyén hudng mot phan
sang linh vyc nay.

- Dong thoi chuan bj luc lugng, tich Ity kinh nghiém vé quan 1y dv 4n dau tw, dam béo du ning
luc dé dé xuat Tong Cong ty cho thyuc hién quan Iy mot s6 du 4n nham ting hiéu qua san xuat
kinh doanh.

- Trong cic ndm tiép theo khi da tich lily dii nang luc, kinh nghiém s& tiép tuc phat trién ra linh
vuc kinh doanh bat dong san bén ngoai Tong cong ty khi c6 co hoi, cting véi su phét trién trd lai
ctia thi trudng bat dong san.

12. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA CONG

TY:

Khong cé
13. CAC THONG TIN TRANH CHAP, KIEN TUNG CO LIEN QUAN TOI CONG TY
Khéng ¢6
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PHAN VI: THONG TIN LIEN QUAN TOI PQT BAN PAU GIA

1. THONG TIN CO BAN VE VIEC BAN PAU GIA

Cb6 phan chao ban
Loai ¢ phan

S6 lugng chao ban
Ménh gia

Gia khoi diém
Budc gia

Budc khdi luong
Hinh thirc chao ban

SLCP NDT dat mua toi
da

SLCP NDT dat mua toi
thiéu

Phat/tiép nhan Pon diang
ky tham gia du gia va
phét Phiéu tham du dau
gia

Nop tién coc mua co
phan

Nop phiéu tham dy dau
gia co phan

Dia diém t6 chirc dau gia

Thoi gian to chirc dau
gia, nop tien mua co
phan va hoan tra tién dat
coc

C6 phan Cong ty Cé phan Co khi va X4y dung Viglacera

Cb phan phd thdng, tu do chuyén nhuong

176.060 c6 phan (twong dwong 26,001% vén diéu 1¢)
10.000 ddng/cH phan

10.000 ddng/cé phan

100 ddng

10 ¢6 phan

Chao ban dau gia cong khai cho duéi 100 Nha dau tu
176.060 co phan (Mét tram bay mueoi sau nghin khéng tram

sau muoi cé phan)

10 ¢6 phan

Tai Cong ty Cé phan Chitng khoan Phé Wall

Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243A Pé La Thanh, phuong Lang
Thuong, quan BDong Pa, Ha Noi

Nop tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan phong toa:
Cong ty Cé phan Chirng khoan Phé Wall

STK: 122 100004 33950

Tai: Ngan hang Pau tu va Phat trién BIDV - Chi nhanh Ha
Thanh

Tai Cong ty Co phan Chirng khoan Phé Wall

Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243A Pé La Thanh, phuong Lang
Thuong, quan Péng Pa, Ha Noi

Tai Cong ty Co phan Chirng khoan Phé Wall

Dia chi: Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243A Pé La Thanh,
phuong Lang Thuong, quan Déng Pa, Ha Noi

Xem chi tiét tai Quy ché dau gia ¢ phan caa Téng cong ty
Viglacera - CTCP tai CTCP Co khi va Xay dung Viglacera do
Cong ty C6 phan Chung khoan Ph Wall ban hanh
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2. MUC PICH CUA VIEC CHAO BAN

Bén phan vén cua Téng cong ty Viglacera - CTCP tai Cong ty C6 phan Co khi va Xay
dung Viglacera theo chu truong thoai vén dau tu ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP tai cac
don vi thanh vién.

Viéc chao ban phan vén cua Tong cong ty Viglacera - CTCP tai Cong ty C6 phan Co
khi va Xay dung Viglacera chi lam thay ddi co cau c6 dong ciia Cong ty, khdng lam thay doi
vbn diéu Ié d3 ding ky.

3. PIA PIEM CONG BO THONG TIN

Théng tin cu thé lién quan dén Cong ty Co phan Co khi va Xay dung Viglacera va dot
dau gia duoc cong bd trén 3 sé bao lién tiép cua “Thoi bao Kinh té Viét Nam” va “Béo Ha
Noi méi” va trén Website cuia cac bén nhu sau:

Téng cong ty Viglacera - CTCP

Website : www.viglacera.com.vn

Cong ty Cé phan Co khi va Xay dung Viglacera

Dia chi: : S6 190 duong Pai M5, phudng Dai M§, quan Nam Tir Liém, Ha Noi

bién thoai:  : (84-24) 3839 0053 Fax: (84-24) 3839 0052

Cong ty Cé phan Chieng khoan Phé Wall

Tru so : Tang 9, Toa nha ICON4 s6 243 A Dé La Thanh, phuong Lang Thuong, quan
DPéng Da, Ha Noi

bién thoai : (84-24) 3936 7083 Fax: (84-24) 3936 7082

Website J WWW.WSS.com.vn

4. POI TUQNG, PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA
4.1. P6i twong tham gia ddu gia

Céc to chirc kinh té, ca nhan Viét Nam va nudc ngodi ¢6 du tu cach phap nhéan va du trach
nhiém hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, khdng thudc cac ddi tegng bi cdm hoic han
ché quyén dau tu mua c6 phan caa cac doanh nghiép tai Viét Nam, cu thé:

o Nha diu tw trong nwdc: la ca nhan nguoi Viét Nam, cac td chuc kinh té, té chic xa hoi
dugc thanh 1ap va hoat dong theo luat phap Viét Nam; ¢ tu cach phap nhan (ddi véi céc to
chuc kinh té); c¢6 dia chi cu thé, rd rang. Néu ngudi dai dién phap nhan thi phai c6 gidy ay
quyén; néu l1a ca nhan phai cd chirng minh thu nhan dan, gidy to tly than hop 18 va co du
nang lyc hanh vi dan sy.

e Nha ddu tw nwéc ngoai: ngoai cac quy dinh nhu dbi voi phap nhan va cac ca nhan trong
nudc, phai mé tai khoan tai cac t6 chirc cung tng dich vu thanh toan dang hoat dong trén
lanh tho Viét Nam va tuan tha phap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién quan dén mua cd
phan déu phai théng qua tai khoan nay.

e CAc té chirc trung gian nhdn sy thdc dau tw: Truong hop cac t chic tai chinh trung gian
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nhan ty thac du tu ctia cic nha dau tu trong nude va nudc ngoal, to chirc nhan ty thac dau
tu c6 trach nhiém tach biét rd sb lugng nha dau tu, sé cd phan cua ting nha dau tu trong va
ngoai nudc dang ky mua cd phan.

4.2. Ditu Kién tham gia ddu gia
+ C6Pon ding ky tham gia ddu gia theo dung mau va ndp dung thoi han quy dinh;

+ Dit coc du gia tri ¢d phan ding ky mua tinh theo mic gia khoi diém do Ban t chie dau gia
cong bd cung thoi diém ndép Pon ding ky tham gia ddu gia;

+ Tuén thu cac quy dinh ctua Quy ché dau gia.
5. NOP PON PANG KY THAM GIA PAU GIA

Nha dau tu dién day du thong tin vao don ding ky tham gia dau gia va nop tai dia diém
lam tha tuc dang ky kém theo xuat trinh:

+ DOoi voi ca nhan trong nwéce:

e Chuang minh nhan dan (CMND) hoic ho chiéu, trudng hop nhan uy quyén, phai co giay
uy quyén theo quy dinh cua phap luat hoic mau dinh kém quy ché nay;

e Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.
+ POoi véi to chire trong nuéc:
e Giay chung nhan dang ky kinh doanh hoac gidy to khac twong duong;

e Gidy uy quyén cho dai dién thay mit té chirc thuc hién thua tuc trir truong hop nguoi
lam tha tuc 1a dai dién theo phép luat cua to chic;

e Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.
+ POi véi ca nhan va té chirc nwéc ngoai:

e Ho chiéu hodc mi sb kinh doanh chang khoan do Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét
Nam cap;

e Gidy xac nhan cia Ngan hang nha nudc vé viéc mo tai khoan tai mét té chirc cung tng
dich vu thanh toan dang hoat dong trén 14nh tho Viét Nam;

e Gidy uy quyén (néu cd);

e Gidy nop tién hoic gidy chuyén tién dit coc.
6. LAP VA NOP PHIEU THAM DU PAU GIA
6.1. Phiéu tham duw déu gia hop I¢ 1a:

e Phiéu do T6 chirc thuc hién ban dau gia cip, c6 dong dau treo cta noi cip phiéu va dam
bao: dién day du, rd rang cac thong tin theo quy dinh; Phiéu khong duoc tiy x6a hodc rach
nat; Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém va ghi dung budce gia quy dinh; Tong s6 cb
phan dit mua bang mic dang ky;
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e  Phiéu tham dy déu gia phai dugc bo trong phong bi ¢o chir k¥ ciia nha dau tu trén mép dan
phong bi theo quy dinh;
e Néu co su khac nhau gitta sb tién dit mua bang sb va sb tién dit mua bang chir thi sd tién
dat mua béng chir s€ duoc coi la co6 gia tri.
6.2. B6 phiéu tham du d4u gia kin theo ding thoi han quy dinh.
7. THU TUC CHUYEN NHUQNG CO PHAN
Ngay sau khi cd két qua dau gia, két qua dau gia s& duoc gui dén cac Nha dau tu va
thong béo tai cac dia diém cong bd thong tin va trén coéng théng tin dién tor
www.viglacera.com.vn, www.wss.com.vn dé cac Nha dau tu duoc biét, 1am co s& dé cac bén
phdi hop, trién khai céc thu tuc chuyén nhwong lién quan toi T6 chic chao ban ¢ phan va T6
churc phat hanh.
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PHAN VII: THAY LOI KET

Ban cong b thong tin dwoc cung cip nhiam muc dich giup nha dau tu co thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép trude khi dang ky mua co
phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai 1a dot phat hanh/chao ban ¢ phiéu cua doanh
nghiép dé huy dong vén trén thi trudng so cAp nén Ban Cong bé thong tin nay dugc ching toi
xay dung vai kha nang va nd luc cao nhit tir cAc ngudn dang tin ciy nhu da trinh bay va mong
mudn cong bb/thdng béo téi Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan
dén doanh nghiép.

Ban Cong bd thdng tin nay chi mang tinh chat tham khao, khdng bao dam ring da chua
dung day du va chinh xac cac théng tin vé doanh nghiép va chung téi ciing khong thuc hién
phan tich, dua ra bat ky y kién danh gia nao v6i ham y dam bao gia tri cua c6 phiéu. Nha dau tu
khi tham dau gia phai ty dua ra ¥ kién va tu chiu trach nhiém vé cac quyét dinh caa minh. Do
d6, chung t6i khuyén nghi nha dau tu trude khi tham gia dau gia can tim hiéu thém thdng tin vé
doanh nghiép, bao gém nhung khong gi6i han nhu: Diéu 1& doanh nghiép, cac Nghi quyét Pai
hoi dong c6 dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan tri, cac Bao cdo cia Ban Kiém soat, cac Bao
c4o tai chinh, Béo cao kiém toén, tinh hinh doanh nghiép... ciing nhu viéc tham gia phai bao
dam rang viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé dugc thanh todn bang ngudn tién
hop phap, ding tham quyén, dam bao cac quy dinh vé cdng bé thong tin, giao dich cia c6 dong
I6n, c6 dong ndi bo, ty 1 s hiru, chao mua cong khai ... phu hop Véi quy dinh caa phép luat
hién hanh.

Tong cong ty Viglacera - CTCP va Cong ty C6 phan Chung khoan Phé Wall s& dugc
mién trir trach nhiém trong truong hop théng tin do Céng ty C6 phan Co khi va Xay dung
Viglacera cung cap khong trung thuc va khong day du chinh xac vé mit sé liéu cua Ban Cong
bé thong tin nay.

Chung t6i khuyén cao cac nha dau tu nén tham khao Ban Cong b thdng tin nay va cac
ngudn thdng tin o lién quan khac trude khi quyét dinh tham gia dau gia mua co phan.

Tran trong cam on!

Ha Ngi, thang 08 nam 2017
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CONG BO THONG TIN BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
TAI CONG TY CO PHAN CO KHI VA XAY DUNG VIGLACERA

Ha Ngi, ngay 22 thang 08 nam 2017
TO CHUC CHAO BAN

TTONG GIAM DOC TONG CONG TY
PHO TONG GIAM POC
Nyguyén Anh Tuin

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CO KHi VA XAY DUNG VIGLACERA

KE TOAN TRUONG

e

Trin Long Piing Nam Huin

F S

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL

GIAM DQ(’:/;-»L;;_
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